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EXCLUSIF Cing banques poursuivies par
des épargnants

Plusieurs centaines d’épargnants regroupés en associations ont déclenché la
guerre aux placements immobiliers défiscalisant haut de gamme.
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déclenché la guerre aux placements
immobiliers défiscalisant haut de gamme,
largement diffusés aupres des professionnels
de santé. Le cabinet Gobert, & Marseille, a
déposé deux plaintes contre X en octobre et
mars dernier. L'association Asdevilm, qui compte 36 adhérents, s'appréte a assigner cinq banques pour
"défaut de conseil": Entenial, le Crédit Foncier, le Crédit immobilier de France, le Crédit Agricole et le
Crédit Mutuel. BNP Paribas et I'UCB sont les seuls a avoir accepté de négocier.

(c) Reuters

L'objet de la colere des souscripteurs? Des “conseillers" mandatés par de grands groupes bancaires leur ont
vendu des packages risqués incluant des résidences hotelieres gérées sous le statut LMP, et associées a des
crédits a taux révisables non capés (ils subissent sans limite les hausses de taux d'intérét). Les montants tres
élevés en jeu (de quelques centaines de milliers d'euros, a 1 ou 2 millions, voir 5 millions pour le plus
important d’entre eux) rendent impossibles a certains de faire face aujourd’hui aux échéances, car les régles
qui entourent la souscription de crédits immobiliers n'auraient pas toujours été respectées.
"Techniquement, les montages en LMP leur permettent de se voir rembourser la TVA 6 mois environ apres
la date de I'acquisition, ce qui représente 20 % du crédit. On conseille aux clients d'affecter la TVA au
remboursement du crédit pendant deux ou trois ans. A I'issue de ce délai, les épargnants rencontrent de
graves difficultés pour faire face a leurs échéances: le mécanisme est malheureusement le méme que pour
les subprimes...Et comme par hasard, la prescription de la responsabilité pénale pourrait étre acquise au
bout de trois ans! Mais nous avons trouvé un moyen de pallier ce point. Plusieurs milliards d’euros sont en
jeu", indique Jacques Gobert, du cabinet Gobert. Quelque 450 épargnants membres d’une autre association,
I’ADI LMP préparent leur dossier avec le cabinet Gobert.

"Nous avons été démarchés chez nous, des commerciaux sans scrupule nous ont promis la lune, et nous
nous sommes surendettés a un point extraordinaire. Un prét m'a été accordé en une journée par le Crédit
Mutuel de I'étang de Berre! Le dossier était édulcoré et ne prenait en compte que des rentrées d’argent et
pas de sortie! Pour boucler leurs investissements en LMP, les intermédiaires conseillaient aux membres de
I'association de souscrire des préts aupres de 4-5, voire 8 banques différentes! On nous a fait acheter a des
prix exorbitants des biens qui n'ont aucune valeur marchande car, la ou ils sont placés, ils sont impossibles
arevendre”, s'indigne Maurice Guieu, président de I'association de défense d'épargnants Asdevilm. Ce
chirurgien dentiste en retraite a investi en LMP a I'age de 64 ans, a hauteur de 730.000 euros. A 68 ans
aujourd’hui, il a été obligé de reprendre son activité pour effacer I'ardoise.

Le scandale se fait jour alors que la jurisprudence sur le crédit ne cesse de s'enrichir. Dans le collimateur
des conseils: les liens de responsabilité noués entre les grandes banques et leurs réseaux de distribution
externes, et notamment les conseillers en gestion de patrimoine spécialisés dans I'immobilier -souvent
entourés d’une moindre rigueur et de moindres scrupules. Contrairement a I'immobilier et a I'assurance,
trés encadrés, le domaine du crédit est le seul ou les responsabilités des distributeurs n'aient pas été
renforcées récemment par la réglementation frangaise et/ ou européenne. Avant que ne soit fait le ménage
dans le secteur sulfureux de la défiscalisation, ou se rencontrent les pires exces du crédit et I'immobilier, il
émergera plus d'un dossier explosif. Et dramatique.

par Agneés Séverin, journaliste a Challenges, mercredi 14 mai.
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