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1s sont regroupés sous

une appellation barba-

re: I'Association des vic-
times de loueurs en meublés
professionnels (ASDEVIL-
MP). Plusieurs dizaines de
meédecins, chirurgiens et in-
firmiers du sud de la France
se retrouvent aujourd'hui su-
rendettés, aux abois, aprés
des investissements immobi-
liers, qui leur ont pourtant
été vendus comme un " pro-
jet gagnant/gagnant”.

Dans le sillage de leur
plainte, le parquet économi-
que et financier de Mar-
seille a ouvert, le 2juin, une
information judiciaire
contre X pour escroquerie
en bande organisée, faux et
usage de faux, exercice illé-
gal de l'activité d'intermé-
diaire en opérations de ban-
que.

Un bon plan?

Démarchés par une société
immobiliére, implantée a
Aix-en-Provence, tous se
sont engouffrés dans la ni-

Pour certains,

la retraite est
cauchemardesque:
ils doivent reprendre
leur activité pour
tenterde sortir

de l'orniére.
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che fiscale des loueurs én
meublés professionnels
(LMP). 11 s'agit d'acquérir
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des lots dans des program-
mes hoteliers, des résiden-
ces services ou de vacances.
A entendre les plaignants,
on leur assurait que ces in-
vestissements étaient "entie-
rement autofinancés, sans
apport personnel, sans ris-
que de perte d'argent et d’at-
teinte a leur patrimoine, leur
permettant d’espérer une re-
traite dorée". Pour certains,
la retraite est cauchemardes-
que: ils doivent reprendre
leur activité pour tenter de
sortir de 1'orniére.

La société aixoise présente
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JUSTICE / Une cinquantaine d’'entre eux ont déposé plainte pour escroquerie

Des médecins malades de
leurs placements immobiliers

f 7

» La société de loueurs en meublés professionnels avait promis "un projet gagnanﬂgagant". Mais la
baisse de I'immobilier et I'accumulation des crédits ont changé le réve en cauchemar.
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toutes les garanties : des par-
tenariats avec des promo-
teurs connus et des bangques
ayant pignon sur rue. Sans
compter qu'elle caracole en
téte des palmareés des jour-
naux économiques. Méme
si les revenus des profes-
sions meédicales sont confor-
tables, les emprunts sous-
crits sont importants, en
moyenne 1,5 million
d'euros, et pouvant aller jus-
qu'a 4 millions. Les contrats
étaient signés dans de
luxueux hétels, une coupe
de champagne a la main, ra-
content-ils tous. " Un condi-
tionnement", évoquent cer-
tains.

Des blgr_ls surévalués?

EE Les gens doivent
faire face a un déficit
-annuel de plusieurs
dizaines de milliers
d'euros."

M‘ JACQUES GOBERT,
AVOCAT DE LA DEFENSE

vrir les engagements qu’on
vous a fait souscrire”. Une
conclusion contestée par Re-
né Spadola et Frédéric Mon-
neret, avocats de la société
aixoise, qui oppose sa pro-
pre expertise concluant, el-
le, & des prix conformes au
marché. "La cause du mé-
contentement, indiquent les

“La dispersion sur le territoi-
re des organismes bancaires
peut laisser penser qu'atcu-
ne information sur les enga-
gements réels ne leur a éte
communiquée ou qu'ils ne
l'ont pas recherchée", écrit
un expert financier sollicité
par l'association. Les parties
civiles racontent que les of-
fres de préts signées ne com-
portaient pas, au chapitre
des charges, les autres em-
prunts. Pour les commer-
ciaux de la société aixoise, il
fallait aller vite. "Montez
dans le train pendant qu'il
est encore temps, ne restez
pas sur le bord du chemin. Il
n'yaaucun risque", s'enten-
daient-ils dire.

De leur c6té, René Spadola

Si les choses se passent
bien au début, elles sem-
blent s'inverser rapidement.
" Les gens doivent faire face
a un déficit annuel de plu-
sieurs dizaines de milliers
d'euros, explique M"®Jac-
ques Gobert, défenseur de
1'ASDEVILMP, sans comp-
ter différentes charges”. La
revente de ces produits ap-
parait trés difficile d’autant
qu'un expertimmobilier, ap-
pelé a larescousse, a consta-
té une surévaluation des
biens acquis." Leur rentabili-
té, écrit-il, ne pouvait cou-

deux avocats, c’est que le

marché immobilier n’est
plus celui qu’il était aupara-
vant, il stagne, voire il bais-
se."

Des am?runu auprés

de plusieurs banques

Le juge d'instruction, Fré-
déric Campi, aura a déméler
la complexité financiére du
montage mais déja, 1'asso-
ciation pointe une forme de
*complicité des banques”,
qui auraient prété sans s'as-
surer des capacités de rem-
boursement de leurs clients.

de Christian / Plaignant

et Frédeéric Monneret contes-
tent ce démarchage agressif
qui aurait endormi la vigilan-
ce des clients. "Ce sont des
médecins, au moins Bac
+ 7. Les actes sont signés par
des notaires, ce n’'est pas
une vente d’‘encyclopédie
au porte a porte. Et puis il
n'y a eu aucun engagement
écrit que les loyers couvri-
ront les emprunts. Ce. n‘est
pas parce qu‘on dépose une
plainte au pénal qu‘on est
réellement victime." Ca,
c'est désormais a la justice
de le dire. =

Médecin, ce pére de trois enfants
se retrouve aujourd'hui avec
1,8 million d’euros a rembourser.

"0On s'est fait complétement avoir. En
fait, dit Christian, médecin généraliste en
Languedoc—-Roussillon, c'est
perdant/perdant". Tout a commencé par
un coup de fil de la société immobiliére
aixoise a son cabinet médical. "Dans 99 %
des cas, je dis que je n'ai pas le temps.
Puis, on est venu me voir pour me présen-—
ter succinctement le projet de loueur en
meublé professionnel jusqu'au ren-
dez-vous avec le grand manitou, accom-
pagné d'un notaire marseillais" .

Convaincu qu’il peut investir 1,8 million

d'euros, Christian est rassuré par les ven-
deurs: "Les banques décident du montage
financier et la caisse préte. 5i vous ne pou-
vez pas payer, les banques récupérent les
biens et c'est tout." Les loyers doivent cou-
vrir les frais et le remboursement des préts
al'euro prés. Le début de I'opération se dé—
roule sans probléme: intéréts intercalai-
res pris en charge par les promoteurs, les
loyers tombent, la TVA est récupérée...
Christian a investi dans huit projets im-
mobiliers pour autant d'emprunts auprés
de six banques différentes. "Chaque ban-
que ne savait pas que j'avais sept autres
préts. Aucune n'a vérifié qu’on était solva-
ble". Mais quand Christian demandait
pourquoi les banques acceptaient de lui

"PLUS C'EST GROS, PLUS.CA PASSE..."

préter autant, il s'entendait répondre: "Ce
n’est pas un probléme, sinon elles ne vous
préteraient pas". Un syllogisme a la sauce
financiére.

Actuellement, les loyers couvrent 40 %
des frais. Christian a alerté les banques
qu'il n'était plus en mesure de faire face.
"Beaucoup d'entre nous voudraient ven-
dre, mais la moins value est d’importance,
au moins 40 % de la mise initiale". Ce jeu—
ne médecin voyait loin, il comptait trans—
mettre un patrimoine a ses trois enfants
en bas age. "Qui est responsable? La justi-
ce doit faire son chemin. Nous, on a été
complétement naif. Plus c'est gros, plus ca
passe." = .
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